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Abstract 

 This research focuses on studying the conditions of architectural changes 

within residential houses in the Old Town Conservation Zone (UA). The objective 

of the study is to assess the state of architectural transformations in residential 

buildings located in the Old Town Conservation Zone (UA). This is a qualitative 

study, with the target group consisting of five residential houses in Pa Kham 

Village, Luang Prabang City, which were constructed from the past to the present. 

The data were analyzed through synthesis of empirical data and interpreted in 

terms of architectural characteristics. The results of the study are as follows: 

 The conditions of architectural changes in residential houses within the Old 

Town Conservation Zone (UA) were found to occur in three periods: the phase I 

(1995–2005) marked the beginning of conservation. Its key characteristics represent 

the initial stage of management, with noticeable changes to building facades 

(exterior) and clearly observable interior modifications. The phase II (2005–2015) 

was characterized by economic growth and tourism expansion. The main features 

included strong economic incentives, functional transformations, complex interior 

changes (such as electrical and water supply systems), and the use of substitute 

materials, and the Phase III (2015–present) reflects stricter management and 

increasing modernization. Its notable characteristics include the enhancement of 

regulatory measures, the integration of old and new buildings (fusion), and 

challenges arising from building age and technological systems. 
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1. ພາກສະເໜີ 

 ສະຖາປັດຕະຍະກ າເປັນຜົນງານທ ີ່ ສາ້ງສັນຂອງມວນມະນຸດ
ພາຍໃຕອ້ນິທພິນົຂອງປະສມົການສ າຜັດທາງດາ້ນຄວາມຄິດ, ຄວາມ
ເຊ ີ່ ອ, ປັດຊະຍາ ຫ   ສາສະໜາທ ີ່ ສະທອ້ນຄວາມສ າພນັຂອງມະນຸດທ ີ່ ມ 
ຕ ີ່ ໂລກ ຫ  ສະພາບແວດລອ້ມ. ການສາ້ງງານສະຖາປັດຕະຍະກ າຈນົເກ ດ
ເປັນເອກະລກັທາງວດັທະນະທ າສະທອ້ນໃຫເ້ຫນັເຖງິພູມປັນຍາຂອງ
ມະນຸດໃນວດັທະນະທ ານັນ້ໆໃນການວາງທີ່ າທ  ຫ   ກ ານດົຄຸນຄີ່ າ ແລະ 

ຄວາມໝາຍຂອງຄວາມສ າພນັລະຫວີ່ າງມະນຸດກບັສະພາບແວດລອ້ມ 

(Youtthachack, 2017). ນອກຈາກນັັນ້, ສະຖາປັດຕະຍະກ າຂອງ
ແຕີ່ ລະປະເທດນັບເປັນແຫ ີ່ ງຮຽນຮູຊ້ັນ້ດ ເຖິງສະຖານະການຂອງ
ປະເທດ  ແລະປະຊາຊົນໃນຊີ່ ວງເວລາຕີ່ າງໆເນ ີ່ ອງຈາກໃນຕົວ
ສະຖາປັດຕະຍະກ ານັນ້ປະກອບດວ້ຍອາລຍິະທ າ, ວດັທະນະທ າ ແລະ 

ວ ລະກ າທ ີ່ ເກ ດຂ ນ້ຈງິໃນແຕີ່ ລະຊີ່ ວງຍຸກສະໄໝທ ີ່ ຜີ່ ານມາອນັປຽບທຽບ
ຮູບພາບທ ີ່ ຖີ່ າຍທອດໃຫເ້ຫນັເລ ີ່ ອງລາວຜີ່ ານການຖອດຄວາມໝາຍ
ດວ້ຍລກັສະນະວທິ ການຕີ່ າງໆ ແລະ ເມ ີ່ ອກີ່ າວເຖງິສະຖາປັດຕະຍາກ າ
ພ ນ້ຖ ີ່ ນອາດມ ຄວາມໝາຍທາງກວາ້ງລວມໄປເຖງິອາຄານຫ າຍປະເພດ

ເຮ ອນພກັອາໄສ, ເລົາ້ເຂົາ້, ຖຽງນາ, ຫ ບູຊາ, ຄອກສດັ ແລະ ອ ີ່ ນໆ ອ ກ
ຈ າ ນ ວນຫ າ ຍຊ ີ່ ງ ທັ ງໝົດທ ີ່ ກີ່ າ ວມ າ ນັ ້ນ ເ ປັ ນ ສີ່ ວ ນໜ ີ່ ງ ຂ ອ ງ
ສະຖາປັດຕະຍະກ າທ ີ່ ບ ີ່ ໄດອ້ອກແບບໂດຍສະຖາປານກິແຕີ່ ເກ ດຂ ນ້
ຈາກການກ ີ່ ສາ້ງທ ີ່ ຖີ່ າຍທອດສ ບຕ ີ່ ກນັດວ້ຍພູມປັນຍາຂອງຄນົໃນທອ້ງ
ຖ ີ່ ນນັນ້ໆ (Anorac, 2006). ການປີ່ ຽນແປງເປັນລັກສະນະໜ ີ່ ງຂອງ
ຂະບວນການ ຫ   ແບບແຜນທາງສງັຄມົເປັນກາຍສະພາບທ ີ່ ເປັນຢູີ່ ໄປສູີ່
ອ ກສະພາບໜ ີ່ ງຊ ີ່ ງອາດຈະເລ ນ ຫ   ເສ ີ່ ອມລງົ, ກາ້ວໜາ້, ຖົດຖອຍຂ ນ້
ກບັປດັໃຈຕີ່ າງໆ ຫ   ບ ລບິດົທ ີ່ ຜກັດນັໃຫເ້ກ ດການປີ່ ຽນແປງແຕີ່ ລະຊີ່ ວງ
ສະໄໝ. ການປີ່ ຽນແປງຍີ່ ອມເກ ດຂ ນ້ທງັກາຍະພາບ,ຊ ວະພາບ ແລະ 

ສງັຄມົ;ທາງກາຍະພາບສາມາດພຈິາລະນາທາງວດັທະນະທ າ,ວດັຖຸ ຫ   
ທ ີ່ ເບິີ່ ງເຫນັເປັນຮູບປະທ າເຊັີ່ ນ: ຖະໜົນຫນົທາງ, ຂົວເຂົາ້ເຮ ອນ, ສິີ່ ງ
ຂອງເຄ ີ່ ອງໃຊ .້ ເຮ ອນເປັນສິີ່ ງສະທອ້ນພາວະຂອງການພັດທະນາ, 
ວິວັດທະນາການ ຫ   ຄວາມທັນສະໄໝຂອງໝູີ່ ບາ້ນ (Singh et al., 

2019). 

ເມ ອງຫ ວງພະບາງ ເປັນເມ ອງທ ີ່ ມ ປະຫວັດສາດຢີ່ າງຍາວ
ນານທ ີ່ ຕັງ້ຢູີ່ ເທງິທ ີ່ ຮາບຂະນາດນອ້ຍທ ີ່ ຖ ກກ ານດົຂອບເຂດແລະຮູບຊງົ
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ຂອງເມ ອງດວ້ຍລກັສະນະທາງກາຍຍະພາບຂອງພ ນ້ທ ີ່ ທາງພູມ ສາດຊ ີ່ ງ
ໄດຮ້ັບການຕັງ້ຖິີ່ ນຖານຂອງມະນຸດມາແຕີ່ ເຫ ງນານເປັນສັງຄົມທ ີ່ ມ 
ເອກະລກັທາງວດັທະນະທ າເພາະເປັນສູນກາງການປົກຄອງ ແລະ ສູນ
ກາງຂອງສາດສະໜາທ ີ່ ຈະເລ ນຮຸີ່ ງເຮ ອງ Patoum (2013). ວດັທະນະ
ທ າ ແລະ ສະຖາປດັຕະຍະກ າທ ີ່ ເກົີ່ າແກີ່ ນັນ້ທ ີ່ ມ ຄຸນຄີ່ າທາງປະຫວດັສາດ 

ແລະ ຍງັຄງົຄວາມເປັນເອກະລກັທງັສະຖາປດັຕະຍະກ າແບບລາວລາ້ນ
ຊາ້ງ ແລະ ສະຖາປັດຕະຍະກ າແບບປະສມົປະສານແບບອານານຄິົມ. 

ອ ງຕາມເອກະສານຈາກໜີ່ ວຍງານມ ລະດົກພະແນກຖະແຫ ງຂີ່ າວ, 

ວດັທະນະທ າ ແລະ ທີ່ ອງທີ່ ຽວ ຫ ວງພະບາງໃຫຮູ້ວ້ີ່ າ ຈ ານວນອາຄານທ ີ່

ຖ ກບັນທ ກເປັນອາຄານມ ລະດົກມ ຈ ານວນ 430 ຫ ງັ ໂດຍແບີ່ ງເປັນ
ອາຄານທ ີ່ ຖ ກສາ້ງດວ້ຍໄມຫ້ ງັຄາດຽວ-ຫ ງັຄາແຝດ 220 ຫ ງັ, ອາຄານສ 
ສາ້ງດວ້ຍໄມ-້ຕອກສ  33 ຫ ງັ,ອາຄານທ ີ່ ສາ້ງດວ້ຍໄມ-້ດນິຈ ີ່ ກ ີ່ ໂບກ 23 

ຫ ງັ ແລະ ອາຄານທ ີ່ ເປັນຮູບແບບໂຄໂລນຽວ 79 ຫ ງັໂດຍເປັນມ ລະດກົ
ໂລກຂອງອົງການສ ກສາ, ວິທະຍາສາດ ແລະ ວັດທະນະທ າ ສະຫະ
ປະຊາຊາດ (UNESCO) ໄດຖ້ ກແຕີ່ ງຕັງ້ໃນປ  1995 (UNESCO, 

2019). ເກ ອບ 30 ປ ນບັຈາກ ຫ ວງພະບາງ ມ ສະຖານະການເປັນເມ ອງ
ມ ລະດກົໂລກ ເຮດັໃຫກ້ານຫນັປີ່ ຽນສະຖານທ ີ່ , ພ ນ້ທ ີ່ ຊ ີ່ ງສິີ່ ງເຫ ົີ່ ານັນ້ບ ີ່

ພຽງແຕີ່ ສະທອ້ນເຖງິຄວາມຮຽກຮອ້ງຕອ້ງການຂອງຊ ວດິການເປັນຢູີ່ ທ ີ່

ດ ຂ ນ້ເທົີ່ ານັນ້, ແຕີ່ ຍງັສະທອ້ນເຖິງຄວາມກດົດນັຈາກການທີ່ ອງທີ່ ຽວ 

ແລະ ການພດັທະນາເສດຖະກດິທງັໃນລະດບັທອ້ງຖິີ່ ນ ແລະ ສາກນົ. 

ເຖິງຢີ່ າງໃດກ ຕາມປະຈບຸນັ ຫ ວງພະບາງ ພວມປະເຊ ນກບັຄວາມກດົ
ດນັເພ ີ່ ມຂ ນ້ຈາກການພດັທະນາເສດຖະກດິ ແລະ ການທີ່ ອງທີ່ ຽວເຊິີ່ ງ
ພາໃຫມ້ ການປີ່ ຽນແປງທງັດາ້ນສະຖາປັດຕະຍະກ າ ແລະ ປບັປີ່ ຽນການ
ໃຊງ້ານຂອງເຮ ອນພ ນ້ຖິີ່ ນ (Inthachak, 2017). ຝີ່ າຍພດັທະນາທ ີ່ ດນິ 

ແຂວງຫ ວງພະບາງ ໄດໃ້ຫພ້າບລວມການປີ່ ຽນແປງພ ນ້ທ ີ່ ຂອງ ຫ ວງພະ
ບາງ ວີ່ ານັບຕັງ້ແຕີ່  ຫ ວງພະບາງ ເປ ດຕອ້ນຮັບນັກທີ່ ອງທີ່ ຽວໂດຍ
ສະເພາະນບັແຕີ່ ໄດຮ້ບັການສະຖາປານາເປັນມ ລະດກົທາງວດັທະນະທ າ
ເປັນຕົນ້ມາ ພະລາດຊະວງັ, ວດັວາອາຮາມ, ຮ ດຄອງປະເພນ , ຊ ວດິຄນົ
ທ ີ່ ຕກັບາດຍາມເຊົາ້, ແຫ ີ່ ງທ າມະຊາດ, ຊຸມຊນົແວດລອ້ມ, ສະຖານທ ີ່

ທາງປະຫວັດສາດ ແລະ ເຮ ອນຫ ັງເກົີ່ າ “ທຸກຢີ່ າງ” ມ ຄວາມໝາຍຕ ີ່

ການທີ່ ອງທີ່ ຽວຂ ນ້ມາທນັທ ລະບບົເສດຖະກດິໃນເມ ອງຫ ວງພະບາງ
ເລ ີ່ ມຖ ກຂບັເຄ ີ່ ອນດວ້ຍການທີ່ ອງທີ່ ຽວທ ີ່ ພວົພນັກບັອະດ ດພ ນ້ທ ີ່ ເກົີ່ າ
ແກີ່ ກາຍເປນັສິີ່ ງທ ີ່ ນີ່ າສນົໃຈຈາກນກັທີ່ ອງທີ່ ຽວຢີ່ າງທ ີ່ ຫ າຍຄນົຄດິບ ີ່ ເຖງິ
, ປະຊາຊນົ ຫ ວງພະບາງ ຈ ານວນຫ າຍທ ີ່ ອອກໄປສາ້ງທຸລະກດິຢູີ່ ບີ່ ອນ
ອ ີ່ ນກ ີ່ ຄີ່ ອຍໆກບັຄ ນຖິີ່ ນພອ້ມກບັເງນິ ແລະ ວທິ ການລງົທ ນທາງທຸລະ
ກິດແບບທັນສະໄໝຄ ກັນກັບນັກລົງທ ນຈາກຕີ່ າງແຂວງ  ແລະ 

ຕີ່ າງປະເທດທ ີ່ ເດ ນທາງເຂົາ້ມາຊ -້ເຊົີ່ າເຮ ອນເກົີ່ າແກີ່ , ເຮ ອນອານານຄິມົ
ຫ ັງ ເກົີ່ າ ເຮັດເຮ ອນພັກ ,  ຮ້ານຄ ້າ  ແລະ  ພ ້ນທ ີ່ ທຸລະກິດກີ່ ຽວກັບ
ການທີ່ ອງທີ່ ຽວ Patoum (2019). ການທີ່ ອງທີ່ ຽວໄດເ້ຂົາ້ມາປີ່ ຽນ
ຄວາມຫມາຍ ແລະ ເປ ດຊ ີ່ ສຽງຂອງມ ລະດກົເຫ ົີ່ ານ ນ້ບັມ ນ້ບັຫ າຍຂ ນ້

ທຽບໃສີ່ ໄລຍະ 20 ປ ທ ີ່ ຜີ່ ານມາ, ອຸດສາຫະກ າທີ່ ອງທີ່ ຽວທາງໃນອະດ ດ
ໄດກ້າຍເປັນບ ລບິດົໃໝີ່ ສ າລບັບາ້ນເມ ອງ ແລະ ຊ ວດິຄນົຫ ວງພະບາງ 
ເຮດັໃຫເ້ປັນຈດຸທ ີ່ ຄນົຫ ວງພະບາງນ າໃຊອ້າຊ ບເກົີ່ າໃຫເ້ຂົາ້ກບັບ ລບິດົໃ
ໝີ່ ຂອງເມ ອງທ ີ່ ມ ເສດຖະກິດນັບມ ມ້  ຄວາມຈະເລ ນຫ າຍຂ ນ້, ການ
ສົີ່ ງເສ ມຄຸນຄີ່ າການທີ່ ອງທີ່ ຽວແບບຍ ນຍງົກບັການທີ່ ອງທີ່ ຽວທາງທ າມະ
ຊາດ, ວດັທະນະທ າ, ປະຫວດັສາດຈ ີ່ ງເປັນສິີ່ ງສ າຄັນ; ລວມເຖິງການ
ສົີ່ ງເສ ມ ແລະ ສາ້ງຄຸນຄີ່ າທາງດາ້ນສະຖາປັດທະຍະກ າທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສໂດຍ
ສະເພາະການປີ່ ຽນແປງສະຖາປັດຕະຍະກ າພາຍໃນນັນ້ກ ມ ຄວາມ
ສ າຄນັຫ າຍທ ີ່ ຈະມ ການກ ານດົແນວທາງ-ຮູບແບບການປີ່ ຽນແປງທ ີ່ ຍ ນ
ຍງົເພ ີ່ ອໃຫເ້ກ ດປະໂຫຍດສູງສຸດຂອງສງັຄມົ ລວມເຖິງສະພາບແວດ
ລອ້ມ ຂອງເມ ອງມ ລະດກົໂລກຫ ວງພະບາງ (Anoluck, 2019). 

 ຈາກປະເດັນທ ີ່ ກີ່ າວມາຂາ້ງເທິງນັນ້ຊ ້ໃຫເ້ຫັນເຖິງຄວາມ
ຕອ້ງການທ ີ່ ຈະສ ກສາລັກສະນະ ແລະ ສາເຫດຂອງການປີ່ ຽນແປງ
ບນັດາອາຄານບາ້ນເຮ ອນເຊັີ່ ນດຽວກນັກບັຜນົກະທບົຕ ີ່ ຄຸນຄີ່ າທາງສະ
ຖາປັດຕະຍະກ າ ແລະ ສງັຄມົມ ການປີ່ ຽນແປງໃນເຂດມ ລະດກົໂລກ. 

ດັີ່ ງນັນ້, ການຄົນ້ຄວາ້ຄັງ້ນ ຈ້  ີ່ ງເນັນ້ໃສີ່ ສ ກສາການປີ່ ຽນແປງຂອງເຮ ອນຢູີ່
ອາໄສໂດຍສະເພາະເຂດ UA ຂອງຕວົເມ ອງຫ ວງພະບາງໂດຍສ ກສາ
ການປີ່ ຽນແປງທາງດາ້ນສະຖາປັດຕະຍະກ າພາຍໃນເພ ີ່ ອໃຫຮູ້ບ້ນັຫາທ ີ່

ເກ ດຂ ນ້ ແລະ ບນັດາທີ່ າແຮງທ ີ່ ມ ຢູີ່ ເພ ີ່ ອສະເໜ ແນວທາງ-ຮູບແບບການ
ຄຸມ້ຄອງການປີ່ ຽນແປງທ ີ່ ສາມາດຮກັສາຄຸນຄີ່ າທາງດາ້ນວດັທະນະທ າ
ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສຄຽງຄູີ່ ກບັການພດັທະນາຕວົເມ ອງແບບຍ ນຍງົ, ການສ ກສາ
ການປີ່ ຽນແປງສະຖາປັດຕະຍະກ າພາຍໃນສ າລັບອາຄານໃນບັນຊ 
ມ ລະດກົໂລກຫ ວງພະບາງຈ ີ່ ງມ ຄວາມສ າຄນັ ແລະ ຈ າເປັນໃນການສ ກ
ສາ-ຄົນ້ຄວາ້ເພ ີ່ ອຫາແນວທາງໃນການອະນຸລກັ ແລະ ຮກັສາຄຸນຄີ່ າທາງ
ສະຖາປັດຕະຍະກ າໂດຍສະເພາະສະພາບການປັບປຸງ-ປີ່ ຽນແປງ
ສະຖາປັດຕະຍະກ າພາຍໃນໃຫມ້ ຄວາມເໝາະສມົ-ສອດຄີ່ ອງກບັການ
ປົກປັກຮກັສາ ແລະ ສົີ່ ງເສ ມຄຸນຄີ່ າເມ ອງມ ລະດກົໂລກໃຫມ້ ຄວາມຍ ນ
ຍງົຕ ີ່ ໄປໃນອະນາຄດົ. 

2. ອຸປະກອນ ແລະ ວິທີການ 

 ການຄົນ້ຄວາ້ຄັງ້ນ  ້ເປັນການສ ກສາທາງຄຸນນະພາບໄດນ້ າໃຊ ້
ແນວຄິດທິດສະດ ການປີ່ ຽນແປງຂອງ (Weiss, 1995; Taplin & 

Clark, 2002). 

2.1 ກຸຸ່ມເປ ົ້າໝາຍ 

 ກຸີ່ ມເປົາ້ໝາຍທ ີ່ ໃຊສ້ ກສາໃນຄັງ້ນ  ້ແມີ່ ນຢູີ່  ບາ້ນປີ່ າຂາມ ເປັນ
ເຮ ອນຢູີ່ ອາໄສຈ ານວນ 5 ຫ ງັ ທ ີ່ ຕັງ້ຢູີ່ ໃນເຂດ UA ຂອງເມ ອງ, ຂ ມູ້ນ
ຖ ກເກບັກ າໂດຍຜີ່ ານການສງັເກດພາກສະໜາມ, ການວດັແທກຕວົຈງິ 
ແລະ ການສ າພາດຢີ່ າງເລກິເຊິີ່ ງ ເຈົາ້ຂອງເຮ ອນ ຫ   ຜູຢູ້ີ່ ອາໄສ.  

2.2  ເຄືື່ອງມືໃນການຄ ົ້ນຄ້ວາ 

 ເຄ ີ່ ອງມ ທ ີ່ ໃຊໃ້ນການຄົນ້ຄວາ້ ປະກອບມ : 
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 - ແບບສ າພາດ (Interview) ທ ີ່ ໃຊໃ້ນການສ າພາດເຈົາ້ຂອງ
ເຮ ອນໃນເຂດ UA ມ ລກັສະນະເປນັຄ າຖາມປາຍເປ ດ (Open-ended 

Questions) ເພ ີ່ ອໃຫຜູ້ຖ້ ກສ າພາດສາມາດຕອບໄດຢ້ີ່ າງອດິສະຫ ະ ເຊິີ່ ງ
ຊີ່ ວຍໃຫໄ້ດຂ້ ມູ້ນທ ີ່ ເລກິເຊິີ່ ງກີ່ ຽວກບັ ປະຫວດັຂອງເຮ ອນ ແລະ ການ
ນ າໃຊພ້ ນ້ທ ີ່ ຕັງ້ແຕີ່ ອະດ ດເຖງິປັດຈບຸນັ ແລະ ເຫດຜນົ ພອ້ມຄວາມຄດິ
ເຫນັທ ີ່ ເປນັສີ່ ວນຕວົຕ ີ່ ການປີ່ ຽນແປງ. 
 - ແບບສງັເກດ (Observation Checklist) ເປນັເຄ ີ່ ອງມ ທ ີ່ ໃຊ ້
ໃນການລງົພ ນ້ທ ີ່ ຕວົຈງິ ເພ ີ່ ອສງັເກດການປີ່ ຽນແປງຂອງສະພາບແວດ
ລອ້ມ ແລະ ການນ າໃຊພ້ ນ້ທ ີ່ ໃນເຮ ອນບນັຊ . ການສງັເກດນ ຈ້ະຊີ່ ວຍ
ຢ ນຢນັຂ ມູ້ນທ ີ່ ໄດຈ້າກແບບສ າພາດໄດຢ້ີ່ າງຖ ກຕອ້ງ. 
 -  ແບບບັນທ ກເອກະສານ  (Documentary Recording 

Form) ເປັນເຄ ີ່ ອງມ ທ ີ່ ໃຊໃ້ນການເກບັກ າຂ ມູ້ນຈາກເອກະສານ ແລະ 

ວັນນະກ າທ ີ່ ກີ່ ຽວຂອ້ງເຊັີ່ ນ: ບົດວິໄຈ, ບົດຄວາມ, ໜັງສ  ແລະ ຂ ມູ້ນ
ທາງວຊິາການ ແລະ ແຜນຜງັ, ແຜນທ ີ່  ແລະ ຮູບພາບເກົີ່ າ. 
2.3 ການເກັບກ າລວບລວມຂ ົ້ມູນ.  

 ຂ ມູ້ນຖ ກເກບັກ າໂດຍຜີ່ ານການສັງເກດພາກສະໜາມ, ການ
ວດັແທກຕວົຈງິ ແລະ ການສ າພາດຢີ່ າງເລກິເຊິີ່ ງ ນ າເຈົາ້ຂອງເຮ ອນ ຫ   ຜູ ້
ຢູີ່ ອາໄສ, ແຫ ີ່ ງຂ ມູ້ນປະກອບມ :  
 ຂ ມູ້ນຂັນ້ຕົນ້ (Primary Data): ເປັນຂ ມູ້ນທ ີ່ ເກບັກ າໂດຍກງົ
ຈາກພ ນ້ທ ີ່ ການສ ກສາຄົນ້ຄວາ້ ເຊິີ່ ງລວບລວມມາຈາກ, ການສ າພາດ 

(Interview) ໂດຍດ າເນ ນການສ າພາດເຈົາ້ຂອງເຮ ອນບັນຊ  ທ ີ່ ເປັນ
ມ ລະດົກໂລກໃນເຂດອະນຸລັກ UA ເພ ີ່ ອເກັບກ າຂ ້ມູນກີ່ ຽວກັບ
ປະຫວັດຄວາມເປັນມາ, ການສັງເກດ (Observation): ໄດສ້ັງເກດ
ການປີ່ ຽນແປງທາງດາ້ນກາຍະພາບຂອງເຮ ອນຕວົຈງິ ແລະ ການນ າໃຊ ້
ພ ນ້ທ ີ່ ຕີ່ າງໆ ເພ ີ່ ອຢ ນຢນັຂ ມູ້ນທ ີ່ ໄດຈ້າກການສ າພາດ.  

 ຂ ມູ້ນຂັນ້ສອງ (Secondary Data) ເປັນຂ ມູ້ນທ ີ່ ໄດຈ້າກການ
ຄົນ້ຄວາ້ເອກະສານ ແລະ ວນັນະກ າທ ີ່ ກີ່ ຽວຂອ້ງ ເຊິີ່ ງລວບລວມມາຈາກ
, ບດົວໄິຈ ແລະ ບດົວທິະຍານພິນົ: ຄົນ້ຄວາ້ຈາກບດົວໄິຈ, ບດົວທິະຍາ
ນິພົນ ແລະ ບົດຄວາມທາງວິຊາການທ ີ່ ກີ່ ຽວຂອ້ງກັບການອະນຸລັກ
ສະຖາປດັຕະຍະກ າ, ມ ລະດກົໂລກ ແລະ ການປີ່ ຽນແປງທາງສງັຄມົ. 

3.4 ວິທີການວິເຄາະຂ ົ້ມູນ 

 ຮູບແບບການວິເຄາະໃຊກ້ານອະພບິາຍພິສູດ, ດວ້ຍການຍກົ
ຮູບພາບຂອງອາຄານມາປະກອບກີ່ ຽວກບັການປີ່ ຽນແປງອາຄານເຮ ອນ
ໃນແຕີ່ ລະໄລຍະ. ການວເິຄາະແມີ່ ນສຸມໃສີ່ ການປຽບທຽບການຈດັສນັ
ພ ນ້ທ ີ່ ແບບດັງ້ເດ ມກບັການປີ່ ຽນແປງທ ີ່ ໄດເ້ກ ດຂ ນ້. 

3. ຜ ນໄດຮັ້ບ 

3.1 ໄລຍະທີື່ໜ ື່ງ 

 ໄລຍະທ ີ່ ໜ ີ່ ງ ເລ ີ່ ມຕົນ້ການອະນຸລກັ (1995 –2005) ພບົວີ່ າ ມ 
ລກັສະນະເດັີ່ ນເຊິີ່ ງເປັນຈດຸເລ ີ່ ມຕົນ້ຂອງການຄຸມ້ຄອງ, ການປີ່ ຽນແປງ

ທາງດາ້ນໜາ້ອາຄານ (Exterior), ການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນ (Interior) 

ທ ີ່ ເຫນັໄດຊ້ດັເຈນລາຍລະອຽດມ ດັີ່ ງນ :້ 
• ຈຸດເລີ ື່ມຕ ົ້ນຂອງການຄຸ້ມຄອງ: ປ  1995 ແມີ່ ນການ

ເລ ີ່ ມຕົນ້ສາ້ງລະບຽບການອະນຸລກັທ ີ່ ເຂັມ້ງວດ. ເຈົາ້ຂອງອາຄານເລ ີ່ ມ
ຮບັຮູເ້ຖງິຄວາມສ າຄນັ ແລະ ຂ ຈ້ າກດັຂອງການດດັແປງ. 

• ການປຸ່ຽນແປງທາງດ້ານໜ້າອາຄານ (Exterior): 

ການປີ່ ຽນແປງພາຍນອກຖ ກຄວບຄຸມຢີ່ າງເຂັມ້ງວດ, ເຮັດໃຫມ້ ການ
ດດັແປງໜອ້ຍ ຫ   ຍບັຢັງ້ໄວກ້ີ່ ອນ. ການສອ້ມແປງສີ່ ວນໃຫຍີ່ ແມີ່ ນເພ ີ່ ອ
ຮກັສາຮູບແບບເດ ມ (ຮູບ 1).  

• ການປຸ່ຽນແປງພາຍໃນ (Interior) ທີື່ເຫັນໄດ້ຊັດ: 

ການປີ່ ຽນແປງທ ີ່ ໃຫຍີ່ ທ ີ່ ສຸດເກ ດຂ ນ້ຢູີ່ ພາຍໃນ ເພາະຍງັບ ີ່ ທນັມ ຂ ກ້ ານດົ
ລະອຽດກີ່ ຽວກບັພາຍໃນເທົີ່ າທ ີ່ ຄວນ. ເພ ີ່ ອຮອງຮບັການທີ່ ອງທີ່ ຽວ, ມ 
ການປີ່ ຽນຫອ້ງພກັອາໄສເປນັ ຫອ້ງເຊົີ່ າ ຫ   ເຮ ອນພກັ (Guesthouses), 

ເຊິີ່ ງຮຽກຮອ້ງໃຫມ້ ການດດັແປງໂຄງສາ້ງພາຍໃນ (ເຊັີ່ ນ: ການເພ ີ່ ມຫອ້ງ
ນ າ້ໃນຕວົ). (ຮູບ 2). 

• ວັດສະດຸ: ຍງັມ ການນ າໃຊໄ້ມ  ້ແລະ ວັດສະດຸທອ້ງຖິີ່ ນໃນ
ການສອ້ມແປງຢູີ່  (ຮູບ 3). 

3.2 ໄລຍະທີສອງ 

 ຮູບທ  4 ສະແດງໃຫ ້ເຫັນວີ່ າ  ໄລຍະທ ສອງ  ແມີ່ ນການ
ຂະຫຍາຍຕົວທາງເສດຖະກດິ ແລະ ການທີ່ ອງທີ່ ຽວ (2005-2015) 

ພົບວີ່ າ  ມ ລັກສະນະຈຸດເດັີ່ ນທາງດ ້ານທີ່ າແຮງຈ ູງໃຈທາງດ ້ານ
ເສດຖະກິດສູງ , ການປີ່ ຽນແປງດ ້ານການໃຊສ້ອຍ (Functional 

Transformation), ການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນທ ີ່ ສບັສນົ (ລະບບົໄຟຟາ້-
ນ າ້ປະປາ), ມ ວດັສະດຸທດົແທນລາຍລະອຽດມ ດັີ່ ງນ :້ 
 ແຮງຈງູໃຈທາງເສດຖະກດິສູງ: ຈ ານວນນກັທີ່ ອງທີ່ ຽວເພ ີ່ ມຂ ນ້
ຢີ່ າງວີ່ ອງໄວ, ເຮັດໃຫຄ້ວາມຕອ້ງການໃນການປີ່ ຽນແປງອາຄານ
ມ ລະດກົໄປເປັນທຸລະກດິມ ສູງຂ ນ້.ການປີ່ ຽນແປງດາ້ນການໃຊສ້ອຍ 

(Functional Transformation): ອາຄານຈ ານວນຫ າຍປີ່ ຽນຈາກທ ີ່ ຢູີ່
ອາໄສກາຍມາເປັນ:ໂຮງແຮມ-ເຮ ອນພັກ (Boutique Hotels) ຮາ້ນ
ອາຫານ-ຮາ້ນກາເຟ, ຮາ້ນຂາຍເຄ ີ່ ອງທ ີ່ ລະນ ກ 

- ການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນທ ີ່ ສບັສນົ: ເຖງິແມີ່ ນວີ່ າທາງນອກຈະ
ຍງັຄງົຮກັສາໄວ,້ ແຕີ່ ພາຍໃນມ ການປີ່ ຽນແປງຢີ່ າງຮຸນແຮງເພ ີ່ ອໃຫໄ້ດ ້
ມາດຕະຖານສາກນົ ເຊັີ່ ນ: ການຕິດຕັງ້ລະບົບໄຟຟາ້-ນ າ້ປະປາທ ີ່ ທນັ
ສະໄໝ, ປີ່ ຽນພ ນ້, ເພ ີ່ ມເພດານປອມ. 

- ວັດສະດຸທົດແທນ: ເລ ີ່ ມມ ການນ າໃຊວ້ັດສະດຸໃໝີ່ ເຊັີ່ ນ: 

ແຜີ່ ນຍບິຊ າ, ກະເບ ອ້ງ ແລະ ເຫ ກັ ເຂົາ້ໃນການດດັແປງພາຍໃນ ເພ ີ່ ອ
ຫ ຸດຕົນ້ທ ນ ແລະ ເຮດັໃຫເ້ກ ດມ ຄວາມທນົທານ. 

3.3 ໄລຍະທີສາມ  

 ຮູບທ  5 ສະແດງໃຫເ້ຫນັໄລຍະທ ສາມ ແມີ່ ນການຄຸມ້ຄອງທ ີ່

ເຂັມ້ງວດຂ ນ້ ແລະ ຄວາມທນັສະໄໝ (2015 – ປັດຈບຸນັ) ພບົວີ່ າ ມ 
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ລກັສະນະຈດຸເດັີ່ ນຈາກການເພ ີ່ ມມາດຕະການຄຸມ້ຄອງ, ການປະສົມ
ປະສານລະຫວີ່ າງອາຄານເກົີ່ າ ແລະ ໃໝີ່  (Fusion), ສິີ່ ງທາ້ທາຍຈາກ
ອາຍຸການໃຊງ້ານຂອງອາຄານ, ເຕກັໂນໂລຊ ລາຍລະອຽດມ ດັີ່ ງນ :້  

• ການເພີື່ມມາດຕະການຄຸ້ມຄອງ: ຫອ້ງການຄຸມ້ຄອງ
ເມ ອງມ ລະດົກໂລກ (HMCC) ໄດມ້ ການປັບປຸງກົດລະບຽບໃຫ
ລະອຽດຂ ນ້, ລວມທງັການເນັນ້ໃສີ່ ການຄຸມ້ຄອງພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍພາຍໃນ
ຫ າຍຂ ນ້. 

• ການປະສ ມປະສານລະຫວ່າງເກ ື່າ  ແລະ ໃໝຸ່ 
(Fusion): ເຈົາ້ຂອງເຮ ອນພະຍາຍາມຊອກຫາວິທ ການດັດແປງທ ີ່  
ທັນສະໄໝ ແຕີ່ ຍງັ ສອດຄ່ອງກັບລະບຽບການ. ມກັຈະພບົເຫນັ
ການໃຊງ້ານພາຍໃນທ ີ່ ມ ຄວາມເປັນ "Minimalist" ຫ   "Industrial" 

ທ ີ່ ຂດັກບັສະຖາປດັຕະຍະກ າພາຍນອກ. 

• ສິື່ງທ້າທາຍຈາກອາຍຸການໃຊ້ງານຂອງອາຄານ: 

ອາຄານໄມຫ້ າຍຫ ງັມ ອາຍຸສູງ ແລະ ເກ ດການເສ ີ່ ອມໂຊມຕາມທ າມະ
ຊາດ, ເຊິີ່ ງຕອ້ງມ ການສອ້ມແປງໂຄງສາ້ງຢີ່ າງໃຫຍີ່ . ການປີ່ ຽນແທນບາງ
ສີ່ ວນຂອງໂຄງສາ້ງເດ ມດວ້ຍວດັສະດຸໃໝີ່  ເຊັີ່ ນ: ການປີ່ ຽນເສາົໄມເ້ປັນ
ເສາົຊ ມງັທ ີ່ ປກົຫຸມ້ດວ້ຍໄມ ້ເລ ີ່ ມມ ໃຫເ້ຫນັ. 

• ເຕັກໂນໂລຊີ: ການນ າໃຊເ້ຕກັໂນໂລຊ  ແລະ ລະບບົອດັ
ສະລິຍະ  (Smart Systems) ໄດ ້ເຂົ ້າໄປໃນອາຄານມ ລະດົກເພ ີ່ ອ
ອ ານວຍຄວາມສະດວກໃຫແ້ກີ່ ທຸລະກດິໂຮງແຮມ ຫ   ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສທ ີ່ ຫູ
ຫ າ. 
4. ວິພາກຜ ນ 

ໄລຍະທ ໜ ີ່ ງ ເລ ີ່ ມຕົນ້ການອະນຸລກັ (1995-2005) ພບົວີ່ າ ມ 
ລກັສະນະເດັີ່ ນເຊິີ່ ງເປັນຈດຸເລ ີ່ ມຕົນ້ຂອງການຄຸມ້ຄອງ, ການປີ່ ຽນແປງ
ທາງດາ້ນໜາ້ອາຄານ (Exterior), ການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນ (Interior) 

ທ ີ່ ເຫນັໄດຊ້ດັເຈນ.ໃນນັນ້ຊັນ້ໜ ີ່ ງໃນເມ ີ່ ອກີ່ ອນເປັນອາຄານທ ີ່ ໂລງຍກົ
ພ ນ້ສູງ (ຍົກກອ້ງຕາລີ່ າງ) ເພ ີ່ ອປອ້ງກັນໄພນ າ້ຖວ້ມແຕີ່ ມາຮອດຍຸກ
ເສດຖະກດິທ ີ່ ມ ການປີ່ ຽນແປງ ຈ ີ່ ງມ ການປັບປີ່ ຽນອາຄານໃຫມ້ ພ ນ້ທ ີ່
ໃຊສ້ອຍເພ ີ່ ອຮອງຮບັການບ ລກິານທາງດາ້ນການທີ່ ອງທີ່ ຽວ. ຊັນ້ສອງ
ໃນເມ ີ່ ອກີ່ ອນເປັນພ ນ້ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສ ໂດຍສະເພາະແມີ່ ນພ ນ້ທ ີ່ ສີ່ ວນຕົວ 

(ບີ່ ອນນອນ) ແຕີ່ ມາຮອດປັດຈບຸນັໃນຍຸກເສດຖະກດິມ ການປີ່ ຽນແປງ
ຈ ີ່ ງມ ການປັບອາຄານປີ່ ຽນພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍອາຄານເພ ີ່ ອຮອງຮບັການໃຊ ້
ງານທ ີ່ ຜນັປີ່ ຽນໄປຕາມຮູບແບບການດ າລງົຊ ວດິແບບສະໄໝໃໝີ່  ເຊັີ່ ນ 

ຄວາມຕອ້ງການພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍທ ີ່ ຫ າຍຂ ນ້, ການປີ່ ຽນແປງພ ນ້ທ ີ່ ເຮ ອນ
ເພ ີ່ ອຮບັໃຊກ້ານບ ລິການທາງດາ້ນການທີ່ ອງທີ່ ຽວ, ເຊິີ່ ງສອດຄີ່ ອງກບັ
ການຄົນ້ຄວ້າຂອງ Phonesaly (2018) ທ ີ່ ສ ກສາບັນຫາຂອງການ
ດັດແປງເຮ ອນລາວເດ ມ ໃນເຂດພ ນ້ທ ີ່ ຄຸມ້ຄອງ ZPP-Ua, ແຫີ່ ງ
ມ ລະດກົໂລກ ຫ ວງພະບາງ, ສປປ ລາວ ພບົວີ່ າ ຮູບແບບໃໝີ່ ຂອງບີ່ ອນ
ພັກເຊົາ ແລະ ພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍ ແມີ່ ນໄດຖ້ ກອອກແບບ ແລະ ດັດແປງ
ໂດຍອ ງໃສີ່ ໜາ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍທົີ່ ວໄປໃນຊ ວິດປະຈ າວັນ ເຊິີ່ ງໄດປ້ະສົມ
ປະສານລະຫວີ່ າງຄວາມຕອ້ງການຂອງຜູຄ້ົນ ແລະ ການອະນຸລັກຄຸນ
ລັກສະນະຂອງເຮ ອນລາວເດ ມໃນໄລຍະຂອງການປີ່ ຽນຜີ່ ານນ ້; 
ສອດຄີ່ ອງກບັ Academic Citation (2019) ທ ີ່  ສ ກສາການປີ່ ຽນແປງ

ເຮ ອນແຖວໄມຂ້ອງຊຸມຊົນລິມນ າ້ ເພ ີ່ ອສະເໜ ແນວທາງການຟ ນ້ຟູ
ອາຄານ ແລະ ວຖິ ຊ ວດິການຢູີ່ ອາໄສໂດຍຊຸມຊົນ: ກ ລະນ ສ ກສາ ຊຸມ
ຊນົຕະຫ າດນ າ້ຄອງພາສ ຈະເລ ນ ກຸງເທບມະຫານຄອນ ພບົວີ່ າ ຊຸມຊນົ
ຕະຫ າດນ າ້ຄອງພາສ ຈະເລ ນ ບ ລເິວນວດັນມິມານ ຣະດ  ເປນັຊຸມຊນົເກົີ່ າ
ແກີ່ ທ ີ່ ມ ອາຍຸຫ າຍກວີ່ າ 100 ປ , ເຄ ຍເປັນຍີ່ ານການຄາ້ທ ີ່ ຮຸີ່ ງເຮ ອງ ແລະ 

ຍງັຄງົມ ຮີ່ ອງຮອຍຂອງຄວາມຮຸີ່ ງເຮ ອງຜີ່ ານ "ຊຸດອາຄານເຮ ອນແຖວໄມ ້
ແຄມຄອງ" ເຊິີ່ ງສາ້ງທດັສະນ ຍະພາບທ ີ່ ເປັນເອກະລັກໃຫແ້ກີ່ ພ ນ້ທ ີ່  
ແລະ ສອດຄີ່ ອງກັບ Rugwongwan (2018) ໄດຄ້ົນ້ຄວາ້ກີ່ ຽວກັບ 

ສະຖາປັດຕະຍະກ າມ ຣະດກົທາງວດັທະນະທ າຂອງນະຄອນຫ ວງພຣະ
ບາງ: ບດົບາດໃນການທີ່ ອງທີ່ ຽວ ແລະ ພາກສີ່ ວນການອະນຸລກັຮກັສາ 
ຜນົການຄົນ້ຄວາ້ພບົວີ່ າ ພາກສີ່ ວນທ ີ່ ກີ່ ຽວຂອ້ງກບັການອະນຸລກັຮກັສາ 
ແລະ ບດົບາດຂອງແຕີ່ ລະພາກສີ່ ວນ ປະກອບມ  ພາກລດັ ມ ບດົບາດໃນ
ການຄວບຄຸມ ແລະ ກ າກບັດູແລການປັບປຸງ ແລະ ບູລະນະອາຄານ, 

ພາກການສ ກສາ ມ ບດົບາດໃນການໃຫຄ້ວາມຮູ ້ແລະ ປູກຝງັຈດິສ ານ ກ
ແກີ່ ຄົນຮຸີ່ ນໃໝີ່ ຂອງລາວ ກີ່ ຽວກບັລະບົບການອະນຸລັກຮັກສາ, ພາກ
ອຸດສາຫະກ າວັດສະດຸດັງ້ເດ ມ ມ ບົດບາດໃນການຜະລິດວັດສະດຸ
ດັງ້ເດ ມ ໂດຍເປັນອຸດສາຫະກ າທອ້ງຖິີ່ ນ ແລະ ພາກສີ່ ວນຕີ່ າງປະເທດ 

ເຊັີ່ ນ ອງົການລະຫວີ່ າງປະເທດ ຫ   ສະຖານທູດຂອງປະເທດຕີ່ າງໆ ມ 
ບົ ດ ບ າ ດ ໃ ນ ກ າ ນ ສ ະ ໜັ ບ ສ ະ ໜູ ນ ກ າ ນ ອ ະ ນຸ ລັ ກ ຮັ ກ ສ າ
ສະຖາປັດຕະຍະກ າມ ຣະດກົທາງວດັທະນະທ າ ໂດຍຜີ່ ານການໃຫທ້ ນ 

ແລະ ໂຄງການພດັທະນາ. 
ໄລຍະທ ສອງ ແມີ່ ນການຂະຫຍາຍຕວົທາງເສດຖະກດິ ແລະ 

ການທີ່ ອງທີ່ ຽວ (2005 – 2015) ພບົວີ່ າ ມ ລກັສະນະຈດຸເດັີ່ ນທາງດາ້ນ
ທີ່ າແຮງຈງູໃຈທາງດາ້ນເສດຖະກດິສູງ, ການປີ່ ຽນແປງດາ້ນການໃຊ ້
ສອຍ (Functional Transformation), ການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນທ ີ່
ສັບສົນ  (ລະບົບໄຟຟ້າ-ນ າ້ປະປາ), ມ ວັດສະດຸທົດແທນໃນນັນ້
ອາຄານຈ ານວນຫ າຍ ປີ່ ຽນຈາກທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສກາຍມາເປນັ ໂຮງແຮມ/ເຮ ອນ
ພກັ (Boutique Hotels) ຮາ້ນອາຫານ/ຮາ້ນກາເຟ, ຮາ້ນຂາຍເຄ ີ່ ອງທ ີ່
ລະນ ກການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນທ ີ່ ສບັສນົ: ເຖິງແມີ່ ນວີ່ າທາງນອກຈະຍງັ
ຄົງຮັກສາໄວ ,້ ແຕີ່ ພາຍໃນມ ການປີ່ ຽນແປງຢີ່ າງຮຸນແຮງເພ ີ່ ອໃຫໄ້ດ ້
ມາດຕະຖານສາກນົ (ການຕດິຕັງ້ລະບບົໄຟຟາ້-ນ າ້ປະປາທ ີ່ ທນັສະໄໝ, 

ປີ່ ຽນພ ້ນ , ເພ ີ່ ມເພດານ) ,  ເຊິີ່ ງສອດຄີ່ ອງກັບການຄົ ້ນຄ ້ວາຂອງ 
Phonesaly (2018) ທ ີ່ ສ ກສາບນັຫາຂອງການດດັແປງເຮ ອນລາວເດ ມ 

ໃນເຂດພ ນ້ທ ີ່ ຄຸມ້ຄອງ ZPP-Ua, ແຫີ່ ງມ ລະດົກໂລກ ຫ ວງພະບາງ, 
ສປປ ລາວ ພບົວີ່ າ ມ ການປີ່ ຽນຮູບຊງົ ແລະ ການດດັແປງໃນເຮ ອນລາວ
ເດ ມ ຍອ້ນປດັໄຈສ າຄນັບາງປະການ ເຊັີ່ ນ: ກະແສໂລກາພວິດັ, ລະບຽບ
ຂ ບ້ັງຄັບ ແລະ ປັດໄຈທາງເສດຖະກດິ-ສັງຄົມ ເຊິີ່ ງເປັນສາເຫດຫ ັກ. 

ກ ລະນ ສ ກສາຍງັລະບຸສະເພາະເຈາະຈງົວີ່ າ ການປີ່ ຽນແປງໃນເຮ ອນເດ ມ
ແມີ່ ນໄດ ້ຮັບອິດທິພົນ  ແລະ  ແຮງຈ ູງໃຈຈາກຜົນປະໂຫຍດທາງ
ເສດຖະກດິ ເຊິີ່ ງເປນັແຫ ີ່ ງລາຍຮບັທ ີ່ ສ າຄນັສ າລບັຜູຢູ້ີ່ ອາໄສທ ີ່ ມ ລາຍຮບັ
ຕ ີ່ າ ແລະ ປານກາງ ໃນຫ ວງພະບາງ, ລວມທງັຄວາມຕອ້ງການບີ່ ອນພກັ
ເຊາົທ ີ່ ເພ ີ່ ມຂ ນ້ຂອງຄົນທອ້ງຖິີ່ ນ ແລະ ສອດຄີ່ ອງກບັ Vongvilay et 

al. (2015) ຄົນ້ຄວາ້ກີ່ ຽວກບັ ການປີ່ ຽນແປງຂອງສະຖານທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສ
ເກົີ່ າໃນ ຫ ວງພະບາງ (gເມ ອງມ ລະດມົໂລກ) ພບົວີ່ າ ພ ນ້ທ ີ່ ຢູີ່ ເກົີ່ າຖ ກ
ປີ່ ຽນເປັນທຸລະກດິທີ່ ຽວທີ່ ອງ (guesthouses, shops), ສາ້ງການຍາ້ຍ
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ອອກ ແລະເປັນການປົດປີ່ ຽນ Spatial characteristic ດວ້ຍການນ າ
ເຂົາ້ materials ໃໝີ່  ແລະຟງັຊນັໃໝີ່ ເຂົາ້ໄປໃນໂຄງສາ້ງ. 
 ໄລຍະທ ສາມ ແມີ່ ນການຄຸມ້ຄອງທ ີ່ ເຂັມ້ງວດຂ ນ້ ແລະ ຄວາມ
ທນັສະໄໝ (2015-ປັດຈບຸນັ) ເລ ີ່ ມມ ວດັສະດຸທດົແທນ ໂດຍເລ ີ່ ມມ 
ການນ າໃຊວ້ດັສະດຸໃໝີ່  ເຊັີ່ ນ: ແຜີ່ ນຍບິຊ າ, ກະເບ ອ້ງ ແລະ ເຫ ກັ ເຂົາ້
ໃນການດັດແປງພາຍໃນ ເພ ີ່ ອຫ ຸດຕົນ້ທ ນ ແລະ ຄວາມທນົທານ. ມ 
ລັກສະນະຈຸດເດັີ່ ນຈາກການເພ ີ່ ມມາດຕະການຄຸມ້ຄອງການປະສົມ
ປະສານລະຫວີ່ າງອາຄານເກົີ່ າ ແລະ ໃໝີ່  (Fusion), ສິີ່ ງທາ້ທາຍຈາກ
ອາຍຸການໃຊງ້ານຂອງອາຄານ, ເຕກັໂນໂລຊ . ການເພ ີ່ ມມາດຕະການຄຸມ້
ຄອງ: ຫອ້ງການຄຸມ້ຄອງເມ ອງມ ລະດົກໂລກ (HMCC) ໄດມ້ ການ
ປັບປຸງກດົລະບຽບໃຫລ້ະອຽດຂ ນ້, ລວມທງັການເນັນ້ໃສີ່ ການຄຸມ້ຄອງ
ພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍພາຍໃນຫ າຍຂ ນ້. ການປະສົມປະສານລະຫວີ່ າງເກົີ່ າ 
ແລະ ໃໝີ່  (Fusion): ເຈົາ້ຂອງເຮ ອນພະຍາຍາມຊອກຫາວິທ ການ
ດດັແປງທ ີ່  ທນັສະໄໝ ແຕີ່ ຍງັ ສອດຄີ່ ອງກບັລະບຽບການ. ມກັຈະພບົ
ເຫັນກ ານໃຊ ້ງ າ ນພ າຍໃນທ ີ່ ມ ຄວ າມ ເປັ ນ  "Minimalist" ຫ   
"Industrial" ທ ີ່ ຂັດກັບສະຖາປັດຕະຍະກ າພາຍນອກ. ສິີ່ ງທາ້ທາຍ
ຈາກອາຍຸການໃຊງ້ານຂອງອາຄານ: ອາຄານໄມຫ້ າຍຫ ງັມ ອາຍຸສູງ ແລະ 

ເກ ດການເສ ີ່ ອມໂຊມຕາມທ າມະຊາດ, ເຊິີ່ ງຕອ້ງມ ການສອ້ມແປງໂຄງ
ສາ້ງຢີ່ າງໃຫຍີ່ . ການປີ່ ຽນແທນບາງສີ່ ວນຂອງໂຄງສາ້ງເດ ມດວ້ຍວດັສະ
ດຸໃໝີ່  ເຊັີ່ ນ: ການປີ່ ຽນເສາົໄມເ້ປັນເສາົຊ ມງັທ ີ່ ປົກຫຸມ້ດວ້ຍໄມ ້ເລ ີ່ ມມ 
ໃຫເ້ຫນັ. ເຕກັໂນໂລຊ : ການນ າໃຊເ້ຕກັໂນໂລຊ  ແລະ ລະບບົອດັສະລິ
ຍະ (Smart Systems) ໄດເ້ຂົາ້ໄປໃນອາຄານມ ລະດົກເພ ີ່ ອອ ານວຍ
ຄວາມສະດວກໃຫແ້ກີ່ ທຸລະກດິໂຮງແຮມ ຫ   ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສທ ີ່ ຫູຫ າ ເຊິີ່ ງ
ແຕກຕີ່ າງກບັທດິສະດ ຂອງ Khomsanh (2009) ເວົາ້ວີ່ າ ເລ ອກການ
ນ າໃຊໃ້ໝີ່ ທ ີ່ ບ ີ່ ກະທບົ:ຄວນຄັດເລ ອກການນ າໃຊສ້ອຍໃໝີ່ ທ ີ່ ສົີ່ ງຜົນ
ກະທບົຕ ີ່ ອາຄານມ ລະດກົໜອ້ຍທ ີ່ ສຸດ, ເພ ີ່ ອຮກັສາມູນຄີ່ າ ແລະ ຄວາມ
ສ າຄນັທາງວດັທະນະທ າຂອງອາຄານນັນ້ໆ ໃຫໄ້ດຫ້ າຍທ ີ່ ສຸດ. 

5.  ສະຫຼຸບ  

 ໄລຍະທ ໜ ີ່ ງ ເລ ີ່ ມຕົນ້ການອະນຸລັກ (1995-2005) ແມີ່ ນມ 
ລກັສະນະເດັີ່ ນ ເຊິີ່ ງເປັນຈດຸເລ ີ່ ມຕົນ້ຂອງການຄຸມ້ຄອງ, ການປີ່ ຽນແປງ
ທາງດາ້ນໜາ້ອາຄານ, ການປີ່ ຽນແປງພາຍໃນ ທ ີ່ ເຫນັໄດຊ້ດັເຈນ. ໃນ
ນັ ້ນຊັ ້ນໜ ີ່ ງ ໃນ ເມ ີ່ ອກີ່ ອນ ເປັນອາຄານທ ີ່ ໂລງຍົກພ ້ນ ສູ ງ  (ຍົກ
ກອ້ງຕະລີ່ າງ) ເພ ີ່ ອປອ້ງກນັໄພນ າ້ຖວ້ມແຕີ່ ມາຮອດຍຸກເສດຖະກດິມ 
ການປີ່ ຽນແປງຈ ີ່ ງປັບອາຄານປີ່ ຽນພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອ້ຍ ເພ ີ່ ອຮອງຮບັນກັທີ່ ອງ
ທີ່ ຽວທ ີ່ ເຂົາ້ໃຊບ້  ລກິານ, ສີ່ ວນຊັນ້ສອງໃນເມ ີ່ ອກີ່ ອນເປັນພ ນ້ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສ 

ແລະ ເປນັບີ່ ອນນອນ. 

 ໄລຍະທ ສອງ ແມີ່ ນການຂະຫຍາຍຕວົທາງເສດຖະກດິ ແລະ 

ການທີ່ ອງທີ່ ຽວ (2005-2015) ມ ລກັສະນະຈດຸເດັີ່ ນທາງດາ້ນທີ່ າແຮງ
ຈງູໃຈທາງດາ້ນເສດຖະກດິສູງ, ການປີ່ ຽນແປງດາ້ນການໃຊສ້ອຍ, ການ
ປີ່ ຽນແປງພາຍໃນທ ີ່ ສັບສນົ, ມ ວດັສະດຸທດົແທນໃນອາຄານຈ ານວນ

ຫ າຍ, ມ ການປີ່ ຽນຈາກທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສກາຍມາເປັນ ໂຮງແຮມ/ເຮ ອນພັກ, 

ຮາ້ນອາຫານ/ຮາ້ນກາເຟ, ຮາ້ນຂາຍເຄ ີ່ ອງທ ີ່ ລະນ ກ, ເຖິງແມີ່ ນວີ່ າທາງ
ນອກຈະຍງັຄງົຮກັສາໄວ,້ ແຕີ່ ພາຍໃນມ ການປີ່ ຽນແປງຢີ່ າງຮຸນແຮງເພ ີ່ ອ
ໃຫໄ້ດມ້າດຕະຖານສາກນົ ເຊິີ່ ງໄດເ້ລ ີ່ ມມ ການນ າໃຊວ້ດັສະດຸໃໝີ່ ທດົ
ແທນເຂົາ້ໃນການດດັແປງພາຍໃນ ເພ ີ່ ອຫ ຸດຕົນ້ທ ນ ແລະ ເພ ີ່ ມຄວາມ
ທນົທານ. 

 ໄລຍະທ ສາມ ແມີ່ ນການຄຸມ້ຄອງທ ີ່ ເຂັມ້ງວດຂ ນ້ ແລະ ຄວາມ
ທນັສະໄໝ (2015-ປັດຈບຸນັ) ມ ລກັສະນະຈດຸເດັີ່ ນຈາກການເພ ີ່ ມມາດ
ຕະການຄຸມ້ຄອງ, ຫອ້ງການຄຸມ້ຄອງເມ ອງມ ລະດກົໂລກ (HMCC) 

ໄດມ້ ການປັບປຸງກດົລະບຽບໃຫລ້ະອຽດຂ ນ້, ລວມທງັການເນັນ້ໃສີ່
ການຄຸ ້ມຄອງພ ້ນທ ີ່ ໃຊ ້ສອຍພາຍໃນຫ າຍຂ ້ນ ,  ເຈົາ້ຂອງເຮ ອນ
ພະຍາຍາມຊອກຫາວທິ ການດດັແປງທ ີ່ ທນັສະໄໝ, ໃນນັນ້ ຍງັພບົເຫນັ
ການໃຊງ້ານພາຍໃນທ ີ່ ມ ຄວາມເປັນ "Minimalist" ຫ   "Industrial" 

ທ ີ່ ຂດັກບັສະຖາປັດຕະຍະກ າພາຍນອກ, ອາຄານໄມຫ້ າຍຫ ງັມ ອາຍຸສູງ 
ແລະ ເກ ດການເສ ີ່ ອມໂຊມຕາມທ າມະຊາດ, ມ ການປີ່ ຽນແທນບາງສີ່ ວນ
ຂອງໂຄງສາ້ງເດ ມດວ້ຍວດັສະດຸໃໝີ່ , ມ ການນ າໃຊເ້ຕກັໂນໂລຊ  ແລະ 

ລະບບົອດັສະລຍິະ ເຂົາ້ໄປໃນອາຄານມ ລະດກົ. 

6.  ຂ ົ້ຂັດແຍຸ່ງ 

    ພວກຂາ້ພະເຈົາ້ໃນນາມຄະນະນກັຄົນ້ຄວາ້ ຂ ປະຕຍິານຕນົເອງ
ວີ່ າ ຂ ມູ້ນທງັໝົດທ ີ່ ມ ໃນບົດຄວາມວິຊາການດັີ່ ງກີ່ າວນ ແ້ມີ່ ນບ ີ່ ມ ຜົນ
ປະໂຫຍດແອບແຝງໃດໆ ກັບອົງກອນຜູສ້ະໜອງທ ນ ເພາະໃຊທ້ ນ
ສີ່ ວນຕວົໃນການຄົນ້ຄວາ້. 
 

7.    ຄ າຂອບໃຈ  

   ໃນນາມຄະນະນກັຄົນ້ຄວາ້ ຂ ຂອບໃຈມາຍງັຜູທ້ ີ່ ຕອບສະໜອງ
ຂ ມູ້ນດາ້ນເອກະສານໃຫແ້ກີ່ ຂາ້ພະເຈົາ້ໃນການສ ກສາຄົນ້ຄວາ້ຄັງ້ນ  ້
ສາມາດສ າເລດັຜນົຕາມຄາດໝາຍ. 
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ຮູບ 1: ການປຸ່ຽນແປງທາງໃນອາຄານ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ຊັນ້ໜ ີ່ ງໃນເມ ີ່ ອກີ່ ອນເປັນອາຄານທ ີ່ ໂລງຍກົພ ນ້ສູງ 
(ຍກົກອ້ງຕາລີ່ າງ) ເພ ີ່ ອປອ້ງກນັໄພນ ້າຖວ້ມແຕີ່ ມາ
ຮອດຍຸກເສດຖະກິດມ ການປີ່ ຽນແປງຈ ີ່ ງປັບ
ອາຄານປີ່ ຽນພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອຍພ ນ້ຮອງຮັບນັກທີ່ ອງ
ທີ່ ຽວທ ີ່ ເຂົາ້ໃຊບ້  ລກິານ                                                                           
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
 

ຊັນ້ສອງໃນເມ ີ່ ອກີ່ ອນເປັນພ ນ້ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສ ແລະ ເປນັ
ບີ່ ອ ນ ນ ອ ນ  ແ ຕີ່ ມ າ ຮ ອ ດ ຍຸ ກ                          
ເສດຖະກດິມ ການປີ່ ຽນແປງຈ ີ່ ງປບັອາຄານ                                                                             
ປີ່ ຽນພ ນ້ທ ີ່ ໃຊສ້ອ້ຍພ ນ້ຮອງຮັບນັກທີ່ ອງທີ່ ຽວທ ີ່
ເຂົາ້ໃຊບ້  ລກິານ                                                                           
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ຮູບ 2: ການປຸ່ຽນແປງພາຍໃນ (Interior) ທີື່ເຫັນໄດ້ຊັດ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ຮູບ 3: ວັດສະດຸທ້ອງຖິື່ນມີການສ້ອມແປງ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ຮູບທ  4: ຕວົຢີ່ າງເຮ ອນທ ີ່ ມ ການໃຊວ້ດັສະດຸການທດົແທນວດັສະດຸດັີ່ ງເດ ມ 

 

ຮູບທ ີ່  5: ລກັຊະນະເດັີ່ ນ 

ດ້ານການປຸ່ຽນແປງ ໄລຍະກ່ອນ 1995 ໄລຍະ 1995-2025 (ປັດຈຸບັນ) 
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ຈຸດປະສ ງຫ ັກ ທ ີ່ ຢູີ່ ອາໄສ, ວດັທະນະທ າ 
ທຸລະກດິ (ການທີ່ ອງທີ່ ຽວ), 

ຄວາມທນັສະໄໝ 

ການປຸ່ຽນແປງພາຍນອກ ສອ້ມແປງຕາມຄວາມຈ າເປນັ 
ຖ ກຄວບຄຸມຢີ່ າງເຂັມ້ງວດ, 

ຮກັສາຮູບແບບເດ ມ 

ການປຸ່ຽນແປງພາຍໃນ ປີ່ ຽນແປງຕາມການຂະຫຍາຍຄອບຄວົ 
ປຸ່ຽນແປງສູງສຸດ ເພ ີ່ ອຮອງຮບັ 

ທຸລະກດິ (ຫອ້ງນ າ້, ຫອ້ງແບີ່ ງ) 

ວັດສະດ ຸ ໄມທ້ອ້ງຖິີ່ ນ, ວດັສະດຸທ າມະຊາດ 
ວດັສະດຸໃໝີ່  (ຊ ມງັ, ເຫ ກັ, ຍບິຊ າ) 
ຢູີ່ ພາຍໃນ 

ຜ ນກະທ ບ ຮກັສາເອກະລກັໄດດ້  
ເກ ດ  ຄວາມຂ ັດແຍຸ່ ງ  ລະຫວີ່ າ ງ  ການ
ອະ ນຸ ລັກ  ແລະ  ຄວ າມຕ້ອ ງ ກ າ ນທ າ ງ
ເສດຖະກດິ 

ຕາຕະລາງ 1: ການປຸ່ຽນແປງໂດຍຫຍ ົ້ (1995-2025) 

 

 

 


